Dokument s kljuénimi informacijami

Ta dokument vsebuje klju¢ne podatke za vlagatelje o tem skladu. To ni trzno gradivo. Podatki so predpisani z zakonom, da bi vam pomagali razumeti
naravo in tveganja nalozb v ta sklad. Svetujemo vam, da jih preberete, da bi lahko na podlagi informacij sprejeli odloCitev o0 morebitnem vlaganju. Dokument
predstavlja slovenski prevod dokumenta s kljuénimi informacijami, ki ga je izdal upravljavec. Prevod je namenjen seznanitvi strank Wiener Stadtische
zavarovalnice, podruznice v Ljubljani, s podatki o skladu.

LLB Semper Real Estate (R)
Identifikacija: AT0000622980 (A), ATO000615158 (T), ATOO00AOB5Z9 (VTA)

Proizvajalec: LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., Wipplingerstrafie 35, 1010 Dunaj, Avstrija, spletna stran: www.llbimmo.at. Ve¢ informacij lahko
prejmete po telefonu na Stevilki +43 1 536160. LLB Invest Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. je del skupine LLB Liechtensteinske dezelne banke DD v
Liechtensteinu.

Nadzorni organ: Urad za nadzor finan¢nih trgov Avstrije (FMA) je pristojen za nadzor druzbe LLB Invest Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. v zvezi s tem
dokumentom s klju€nimi informacijami.

Dovoljenje: Ta sklad je registriran v Avstriji.

Datum priprave tega Dokumenta s kljuénimi informacijami: 23.04.2025

Opozarjamo, da boste morebiti kupili produkt, ki ni enostaven in ga je tezko razumeti.

Vrsta: Ta sklad je alternativni investicijski sklad po avstr. Zakonu o investicijskih skladih iz leta 2011 (InvFG 2011) v povezavi z avstr. Zakonom o
alternativnih investicijskih skladih (AIFMG). Sklad je usklajen z evropsko Direktivo 2009/65/ES.

Trajanje Sklad LLB Semper Real Estate je ustanovljen za nedolo€en ¢as. Druzba za upravljanje nepremicninskih nalozb lahko z dovoljenjem FMA ali v
primeru, da vrednost sredstev sklada pade pod 30 milijonov EUR, ob hkratni notifikaciji FMA odpove upravljanje nepremic¢ninskega sklada in mora nato
nepremic¢ninski sklad likvidirati. Glede naéina odkupa opozarjamo na razdelek »Kako dolgo bi moral razpolagati z nalozbo in ali lahko dobim denar izpla¢an
pred¢asno?«.

Cilji: LLB Semper Real Estate je nepremicninski sklad, ki sledi aktivni nalozbeni strategiji z namenom, da z izbiro nalozb in strokovnim upravljanjem dosega
redne prihodke iz najemnin ter hkrati zagotavlja stalno, ustrezno rast vrednosti nepremiénin. Nalozbe, na katerih temelji ta finan¢ni produkt, ne upostevajo
meril EU za okoljsko trajnostne gospodarske dejavnosti. Premozenje nepremic¢ninskega sklada se neposredno ali prek nepremicninskih druzb investira
izkljuéno v nepremicnine v Avstriji in Nemciji. Likvidna sredstva morajo znaSati najmanj 10 % in najve¢ 49 % sredstev sklada ter poleg banénih viog
vklju€ujejo tudi vrednostne papirje avstrijskih in nemskih izdajateljev. Za zavarovanje premozenja nepremi¢ninskega sklada se lahko uporabljajo izvedeni
finan¢ni instrumenti. Donos nepremicninskega sklada izhaja predvsem iz rezultata upravljanja nepremicnin in prevrednotenja, iz nepremi¢ninskega
premozenja ter iz rezultatov iz vrednostnih papirjev in likvidnih sredstev. Donosi sklada LLB Semper Real Estate se pri razredu enot z izplac¢ilom (A) ob
koncu aprila naslednjega obradunskega leta izplagajo v skladu s pravili sklada. Pri razredih enot reinvestirajocih (T) in v celoti reinvestirajo¢ih (VTA) donosi
ostanejo v nepremi¢ninskem skladu in povecujejo vrednost enot. IzraCun uspesnosti temelji na prilagojenih, izracunanih vrednostih enote nepremic¢ninskega
sklada na zacetku in na koncu (kar ustreza preseénemu datumu izraéuna) opazovanega obdobja. Pri razredu enot z izplagilom (A) se za namen izracuna
uspesnosti vrednost enote nepremi¢ninskega sklada prilagodi za izplagilo.

Ciljna skupina malih vlagateljev: Ta skiad je primeren za male vlagatelje, ki si prizadevajo za rast kapitala, imajo dolgoroéni naloZbeni horizont
najmanj 5 let, nimajo ali imajo le omejeno znanje in/ali izkusnje s kolektivnimi nalozbenimi shemami in podobnimi produkti, so sposobni prenesti izgube (tudi
do popolne izgube vloZzenega kapitala) ter ne dajejo pomena zasciti kapitala. Glede omejitev prodaje glejte prospekt in informacije za vlagatelje v skladu z
21. ¢l. AIFMG.

Dodatne informacije: Vlagatelji lahko pri druzbi za upravljanje vsak poslovni dan (razen velikega petka in Silvestrovo) zahtevajo odkup enot

premozenja. Vendar lahko druzba za upravljanja odkup zavrne, ¢e tako zahtevajo izredne okoli$¢ine ob upostevanju interesov vlagateljev. Obdavgitev
donosov ali kapitalskega dobicka iz sklada je odvisna od davénega polozZaja vsakega vlagatelja in/ali od kraja, kjer je bil kapital vlozen. Pri odprtih vprasanjih
je treba pridobiti profesionalno informacijo.

Kazalnik tveganja

—Nizje tveganje Visje tveganje

1 3 4 5 6 7

Ta kazalnik tveganja temelji na predpostavki, da boste produkt obdrzali 5 let. Ce boste zahtevali izplagilo naloZbe pred&asno, se lahko

dejansko tveganje bistveno razlikuje in boste morda prejeli man;j.
Zbirni kazalnik tveganja vam pomaga oceniti s tem produktom povezano tveganje v primerjavi z drugimi produkti. Pokaze, kako visoka je verjetnost, da boste
pri tem produktu izgubili denar, ker bi se trgi razvijali v doloeni smeri ali pa mi ne bi bili sposobni, da vam denar izplaamo. Ta produkt smo na lestvici od 1
do 7 razvrstili v razred tveganja 2, pri Cemer 2 ustreza nizjemu razredu tveganja. Tveganje potencialnih izgub iz naslova uspesnosti v prihodnje je ocenjeno
kot nizko. Pri neugodnih razmerah na trgu je mozno, da lahko izpadi placil v nalozbe negativno vplivajo na uspesnost sklada.
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Prosimo vas, da upostevate morebitno valutno tveganje. Izplacila lahko prejmete v drugi valuti, zato bo vas dokoncen donos odvisen od menjalnega tecaja
obeh valut. To tveganje pri zgoraj navedenem kazalniku ni upoStevano. Obstajajo Se druga bistvena tveganja, ki niso zajeta v zbirnem kazalniku tveganja:

likvidnostno, operativno tveganje in tveganje hrambe. Podrobna pojasnila so na voljo v informacijah za vlagatelje v skladu z 21. ¢l. AIFMG, tocka 10.6. Ta

produkt nima nobene za$¢ite pred razvojem trga v prihodnje, zato lahko vlozZeni kapital izgubite v celoti ali delno.

Donos, ki ga boste ob koncu dosegli pri tem produktu, je odvisen od razvoja trga v prihodnje. Razvoj trga v prihodnje je negotov in ga ne moremo
napovedati z gotovostjo. Prikazani neugodni, zmerni in ugodni scenarij prikazujejo najslabsi, povprecen in najboljSi razvoj uspeSnosti produkta v zadnjih 10
letih. Vendar se lahko trgi v prihodnje razvijajo povsem drugace.

Priporoé¢eno obdobje Ce zahtevate izplaéilo Ce zahtevate
razpolaganja: 5 let Primer po 1 letu izplacilo po 5 letih
nalozbe: 10.000 EUR
Scenariji
Najmanj Ni zajam¢enega minimalnega donosa. Svojo nalozbo lahko izgubite v celoti ali delno.
Stresni Kaj lahko prejmete po odbitku stroSkov 7.210EUR 7.660EUR
scenarij 1)

Letna povpreéna donosnost -28,0% -5,2%
Neugodni Kaj lahko prejmete po odbitku stroSkov 8.930EUR 8.360EUR
scenarij 2)

Letna povpreéna donosnost -10,8% -3,5%
Zmerni Kaj lahko prejmete po odbitku stroSkov 9.910EUR 10.690EUR
scenarij 3)

Letna povpreé¢na donosnost -0,9% 1,3%
Ugodni Kaj lahko prejmete po odbitku stroSkov 9.980EUR 10.880 EUR
scenarij 4)

Letna povpreé¢na donosnost -0,2% 1,7%

V navedenih vrednostih so zajeti vsi stroski produkta samega, vendar v dolocenih okoliS€inah ne vsi stroski, saj morate placati tudi svojega svetovalca ali
svoje prodajno mesto. Pri tem ni upoStevana vasa morebitna osebna obdavéitev, ki lahko prav tako vpliva na to, kolikSno bo vase izplacilo ob koncu. 1)
Stresni scenarij kaze, koliko bi prejeli v primeru izrednih razmer na trgu. 2) Ta scenarij se je oblikoval pri nalozbi v obdobju med februarjem 2023 in marcem
2025. 3) Ta scenarij se je oblikoval pri nalozbi v obdobju med decembrom 2016 in decembrom 2021. 4) Ta scenarij se je oblikoval pri nalozbi v sklad v
obdobju med majem 2015 in majem 2020.

Sklad predstavlja namenska sredstva, ki so v skrbniski lasti druzbe za upravljanje nepremi¢ninskih nalozb, je strogo lo€eno od premozenja te druzbe in
je tako zasciteno pred vsemi zahtevki zoper njo. Glede druzbe KAG Immobilien tako tveganje nasprotne pogodbene stranke (€e bi slednja postala
nesolventna) ne obstaja. Za sklad ne veljajo nobena zakonska ali druga nalozbena jamstva.

Oseba, ki prodaja produkt ali vam o njem svetuje, vam lahko zarauna tudi druge strosSke. V tem primeru vam bo pojasnila te stroSke in predstavila,
kako bodo ti stroski vplivali na vaso nalozbo.

Stroski skozi ¢as

V preglednici so predstavljeni zneski, ki se odbijejo od vaSe nalozbe za kritje razli¢nih vrst stroSkov. Ti zneski so odvisni od tega, koliko ste vlozili, kako
dolgo boste s produktom razpolagali in kako dobro se bo produkt razvijal. Tukaj predstavljeni zneski prikazujejo primer nalozbenega zneska in razli¢na
mozna nalozbena obdobja.

Izhajamo iz naslednje predpostavke:

- Prvo leto bi prejeli povrnjen vliozeni znesek (0 % letna donosnost). Za druga obdobja trajanja nalozbe pa predpostavljamo,
da se bo produkt razvijal v skladu s predstavljenim zmernim

scenarijem. - Nalozba znasa 10.000 EUR.

Ce zahtevate izplaéilo Ce zahtevate izplaéilo

po 1 letu po 5 letih

Skupni stroski 511 EUR 1.555 EUR
Letni ucinek stroskov 1) 51% 2,8 %

*Ti podatki prikazujejo, kako stroski v obdobju razpolaganja na letni ravni znizujejo vago donosnost. Ce bi denimo zahtevali izplagilo ob koncu
priporo¢enega obdobja trajanja nalozbe, bo vasa povpre¢na donosnost na leto znaSala predvidoma 4,1% pred obrac¢unom stroskov in 1,3% po obracunu
stroskov. Del stroSkov lahko delimo z osebo, ki vam je produkt prodala, da bi s tem poplacali storitev, ki jo je opravila za vas. Ti zneski zajemajo najvisji
znesek prodajne provizije, ki jo sme obracunati oseba, ki vam prodaja produkt (3 % vstopnih stroSkov ustreza 2,91 % bruto vloZenega zneska/292 EUR).
Ta oseba vam bo sporocila viS§ino dejanske prodajne provizije.

Sestava stroskov
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Enkratni stroski pri vstopu ali izstopu Ce zahtevate izplagilo po 1 letu

Vstopni stroski 3 % vstopnih stroSkov ustreza 2,91 % bruto vloZzenega zneska, ki ga pri 292 EUR
vstopu vplac€ate v to nalozbo.

Izstopni stroski Za ta produkt ne obracunamo izstopnih stroskov, lahko pa vam provizijo 0EUR

zaracuna oseba, ki vam produkt proda.

Celotni stroski poslovanja
Upravljavske provizije in drugi | 1,22% vrednosti vase naloZbe na leto. Pri tem gre za oceno na podlagi 122 EUR

e - | dejanskih stroskov zadnjega leta.
administrativni in obratovalnj | “9/2"S<!" Stroskov zadnjegaleta

Transakcijski stroski 0,97% vrednosti vase naloZbe na leto. Pri tem gre za oceno strogkov, ki 98 EUR
nastanejo, ¢e kupimo ali prodamo osnovno nalozbo za ta produkt.
Dejanski znesek je odvisen od tega, koliko kupimo in prodamo.

Dodatni stroski pod dolocenimi pogoji

Provizija za uspesnost Provizija za uspe$nost ni obradunana (variabilno plagilo, 0 EUR
provizija za uspesnost).

Priporoceno obdobje razpolaganja: 5 let

Priporo€eno obdobje razpolaganja je izbrano tako, da je verjetnost nominalnih izgub za vlagatelja (imetnika enot premozZenja) v primeru daljSe nalozbe
majhna. Kljub temu izgub ni mogoce izkljuéiti. Odkup enot tega sklada je mogoce zahtevati vsak borzni dan, razen na avstrijske ban¢ne praznike ter na veliki
petek in Silvestrovo, pri imenovani skrbniski banki (depozitarju). Izplacilo odkupne vrednosti se lahko za¢asno zadrzi, e nastopijo izjemne okoliScine, ki to ob
upostevanju upravicenih interesov imetnikov enot utemeljujejo.

Prosimo, upoStevjate: Najkasneje s 1. 1. 2027 bodo za ta sklad veljali novi zakonski predpisi glede odkupa enot. V tem primeru je treba upoStevati 12-
mesecno minimalno obdobje razpolaganja in 12-mesecni rok za odkup. DZU bo vlagatelje o tem obvestila pravo€asno, torej najmanj 12 mesecev prej, v
skladu z novimi zakonskimi obveznostmi.

Pritozbe glede tega produkta in ravnanje druzbe LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. lahko naslovite po posti na naslov LLB Immo
Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., Wipplingerstr. 35, A1010 Dunaj, ali po el. posti na naslov sre@lIb.at. Pri pritozbah glede svetovanja ali prodajnega
postopka se prosimo, obrnite na kontaktno osebo vase banke ali skrbniSke banke.

Prospekt in informacije za vlagatelje v skladu z 21. &l. AIFMG ter aktualna porocila, aktualne cene enot premozenja in nadaljnje informacije o skladu so na
voljo brezplaéno v nemSkem jeziku na nasi domaci spletni strani na povezavi https://www.llbimmo.at/de/home/fonds/downloads. Dodatne, zakonsko
predpisane informacije o donosnosti v zadnjih 10 letih (oziroma v ustreznem krajSem obdobju), ki pa ne omogoéajo zanesljivih sklepov o prihodnji
donosnosti sklada, ter mesecne scenarije uspe$nosti najdete prav tako na nasi spletni strani https://www.lIbimmo.at/de/home/fonds/investmentfonds. Skladu
se izda dovoljenje v Avstriji in Nemgiji za prodajo izklju€no za polprofesionalne in profesionalne vlagatelje, njegovo upravljanje nadzira avstrijski Urad za
nadzor finanénega trga FMA. Ta dokument je zgolj informativne narave in ne nadomes$ca ponudbe niti ne spodbuja k nakupu produkta. Obdavcéitev donosov
ali kapitalskega dobicka iz sklada je odvisna od davénega polozaja vsakega vlagatelja in/ali od kraja, kjer je bil kapital viozen. Glej tudi 3. tocko Il. poglavja
»Davé&na obravnava investicijskega kupona« iz dokumenta »Prospekt in informacije za vlagatelje v skladu z 21. €l. AIFMG«. Pri odprtih vprasanijih je treba
pridobiti profesionalno informacijo. Po pridobitvi dovoljenja FMA je druzba LLB Immo KAG odloéila, da zaradi zahtev avstrijskega zakona ImmolnvFG dne
23. 4. 2025 odpove upravljanje sklada LLB Semper Real Estate z odpovednim rokom 6 mesecev, in sicer z uéinkom na dan 23. 10. 2025. Likvidacija sklada
se zacne 24. 10. 2025 in bo objavljena Se posebe;.
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